GOBIERNO MUNICIPAL DE WARNES

H. CONCEJO MUNICIPAL
PRIMERA SECCION - PROVINCIA WARNES

Santa Cruz - Bolivia

POR CUANTO EL HONORABLE CONCEJO DE LA PRIMERA SECCION
MUNICIPAL DE LA PROVINCIA WARNES, ha sancionado fa presente
Resolucion Municipal No. 040/2013
(GESTION/2013)

H. DELICIA PINTO DE CUELLAR
PDTA. DEL H. CONCEJO DE LA PRIMERA SECCION
MUNICIPAL DE LA PROVINCIA WARNES
™ a, 28 de Enerp del 2014
VISTOS:

Que, Oficio Intermo N° SD-015/2014 de fecha 15/01/2014, de! Sr. Mario
Cronembold Aponte (H. ALCALDE MUNICIPAL a.1.), en su Ref. Seftala "REMITO
INFORME TECNICO DE LA URBANIZACION DE 0105 NORTE COMPLEIO NARANJAL®,
remito la carpeta de /a Urbanizacian de Dics Norte Complejo Naranjal, para su
anadlisis y pprobacidn de acuwerdo a norma vigente.

Que, mediante nota GAMW-DCOT-CI-018/2014 de fecha 13 de enero del 2014, ef
Ing. Ulises Rocabado Saat (DIRECTOR DE CATASTRO), remite al Sr. Mano
Cronembold Aponte (H. ALCALDE MUNICIPAL a.l.), en su sedels "REMITO CARPETA
DE LA URBANIZACION CIUDAD DF DIOS NORTE COMPLEIO NARANJAL®, Indlcarfe
qQue el interesado ha complerade toda fa documentacion observads, por el H,
Concejo Municipal de Warnes, al proyecte urtanistico denominado Cludad de Dios
Norte Complejo Naranjal,

Que, la secretaria del H. Concejo Municipal de Warnes, en feche 13/12/20
admite un Oficio Interne N© SD-431/2013 de fecha 13/12/2013, del Sr. Ma
Cronemboid Aponte (M. ALCALDE MUNICIPAL a.i.), en su Ref, Sehala "REMITO
CARPETA DE LA URBANIZACION DE DIOS NORTE COMPLEID NARANJAL®, remito fa
carpeta con los Infarmes técnico y legal, para su andlisis y aprobacién de acuerdo a
norma vigenlte,

Que, mediante INFORME OMT N° 011/2013 de fecha 09 de Diciembre de
2013, elaborado por el Ing. Saturnino Paz Paz (OFICIAL MAYOR TECNICO),
| dirigido al Sr, Mario Cronembold Apente (M, ALCALDE MUNICIPAL DE WARNES
a.i.) en su Ref.:  Informe técnico aprobacion proyecto de yrbanizacién

“CIUDAD DE DIOS NORTE COMPLEJO NARANJAL™.-

Que, cumpliendo a solicitud, mediante OFICIO S/N suscrito por el Sr. Abddn
Gilberto Zurita Vargas en representacion legal de los Sres, José Adoifo Castedo
Monasterio, David Castedo Monasterio, Roberto Castedo Monasterio, Celia Castedo
Monasterio, Johnny Castedo Monasteno, Celia Monasterio Vda, De Castedo y Ciro
Castedo Sanguine, remitn & su Autoridad Ejecutiva el Informe Técnico DCO-INF,-
NO-051/2013 fechado 03 de diclembre de 2013, suscrito por el Ing, Ulises
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( Rocabado Saat Director de Catastro y Orﬂcnamtenlnr Terntonal, Informe medlante
el cual manifiesta entre otros aspectos importantes lo siguionte:
Que, ¢l Sr. Abdon Gllberto Zurita Vargas con Cedula de [dentidad N© 3127467
CBBA, apoderado legal de los propietarios, mediante Testimonios de Poder N°
365/2032 y NO 251/2013 ante Notaria de Fe Publica N 73 Dra, Flora Jumiko
Kiyuna Trigo, pide la aprobacion del proyecto urbanistico, el misme que, al haberse
realizade la revision del proyecto de parcofamiento, lineamientes y otras inherentes
al area de planificacion por la Direccibn de Catastro y Ordenamiento Territorial
respecto al proyecto denominado Urbanizacion “"CIUDAD DE DIOS NORTE
COMPLEJO NARANJAL", se tiene:
bk Del Balance de superficie segin plano de Proyecto Final:
BALANCE GENERAL DE SUPERFICIES
%
DESCRIPCION iu.',."% % ) SUP. TOTAL TOTAL
AREA ABIERTA 762729,73 |39.36
AREA AREA CERRADA BLOQUE A | 579717.23 | 29.98
—= e 1412288.17 73.0
uTIL AREA CERRADA BLOQUE B | 29282.93 | 1.51 .
| AREA CERRADA BLOQUEC | 4233726 | 2.19
AREAS VERDES 84173.79 | 4.35
AREAS DE EQUIPAMIENTO o 99219.55 5.13
L CALLES Y AVENIDAS 336003,52 17.38 (59
| SUPERFICIE TOTAL.~ 1933464.00 100.00
Del BALANCE GENERAL, segun el Planu del Proyecto Final <e observan cuatro Qo
balances de superficie tres de los blogues cerrados, uno del sector abierto y unl
1 balance general donde todos los blogques cerrados estan siendo considerados como@
superficie aul.
I
Sector Ablerto =
BALANCE GENERAL DE SUPERFICIES
~ DESCRIPCION SUP, M2, %
AREA UTIL 762729.73 | 59.49
AREAS VERDES 84173.7? 6.56
AREAS DE EQUIPAMIENTOS | 9921955 | 7.74
|CALLES Y AVENIDAS 336003.52 | 26.21
| SUP, TOTAL.- 11282126.59! 100,00
Blogue Cerrado A. s
AREA CERRADA - BLOQUEA
DESCRIPCION . SUP. M2, %
| AREA UTIL 391650.49 | 67,56
AREAS DE RECREACION 65502.32 | 11.30
bon (AREASPEVITINERNALIZ256042 2010 | oo ucionanio [l
TOTAL - | 579717.23[100.00
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Bloque Cerrado B. —=

. AREA CERRADA - BLOQUEB
DESCRIPCION = SUP. M2, %
AREA UTIL 19345.03 7@6_.})@»]
AREA VERDE 4328.23 14,78 |
VIAS INTERNAS 5609.67 19.16
TOTAL.- 29282.93 100.00

Bloque Cerrado C.

| AREA CERRADA - BLOQUEC
DESCRIPCION | SUP.M2. | 9%

AREA UTIL 28798.38 | 58.02

CLUBHOUSE | 401920  9.49

VIAS INTERNAS 9519.68 | 22.49

TOTAL.- 4233726 100.00

De la ubicacion y datos generales del terreno a urbanizar:

Primera Seccion Municipal de Ja Provincis Warmes,

Zona : Comunidad Naronjal

Codigo Catastral : X: 000477500 Y: 008074000

Sup. Terreno segun titule y mensura : 193 Ma. 0.701,43 M2,; 193 Ha,

3.791,01 M2,

Propietarios : José Adolfo, David, Roberto, Cela, lhony
Castedo Monasteria, Celia Monasterio Vda,
De Castedo y Ciro Castedo Sanguine

Representante Legal : Abdon Gilberto Zurita Vargas

El terreno se encuentra ubicade en la zona de Naranjal y seqdn las coordenad
perimetrales del predio este se encuentra dentro del drea urbana determinada
mediante Ordenanza Municipal N© 024/2013 de fecha 17 de septiembre del 2013.

De la documentacién presentada y revisada:
a) OCficios de Solicitud
} Plano de Mensura (Registro Topografico)
¢) Certificado Catastral
d) Formulario 1980 [PBI gestion 2008, 2009, 2010, 2011 y 2012
¢) Testimonio del Inmueble
f) Alodial (De fechn 11 de abril de 2013)
g) Plano de Anteproyecto -
h} Planc de curvas de nivel (Fisiografia del terreno} Qa
1) Plano esquemdtico de ampliacon de red matnz de sgua potable. Q
1) Plano esquemdético de la ampliactdn del tendido eléctrico
k} ®ano final del proyecto
1) Copia en medio magnético,
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De la documentacion del Inmueble inscrito en DDRR  bajo la matriculs
7,02.1,05.0000257, en lo referente al Alodial de fecha 11 de abni de 2013 ¢l predio
no cuenta con nirgun tipe de gravamen ni restriccion,

Del Disefio Urbano: El disefio de esta urbanizacion se adecud una urbanizacion
Mixts, toda vez que dentro de la misma existen tres bloques cerrados y un sector
que tiene los coracteristicas de una urbanizacion tipo clasico abierta | sin embargo
no obstante a esto el sector abierto & vincula aceptablemente con los bloques
cerrados, los caminos vecinales han sido tomado en cuenta en |2 planificacion del
entorno de la urbanizacion consicerandolos como avenidas principales de tal
manera que se ha conectado con la trama urbana de la comunidad Naranjat y la
. urbanizacion Credilotes Orellana, vale decir es decir que se ha planificado el
entorno de la urbanizacn para conectarlo con los sectores urbanos adyacentes.

Referente a la ubicacion y distribucion de las areas de uso publico puedo manifestar
que @n los blogues no existen aéreas de uso publico, toda vez que bajo este
régimen se manejan las ares de wso comln, sin embargo los propietarios deben
realizar una sesion externa del 17% de! total de la superficie correspondiente a los
tres Bleques Cerrados y teniendo en cuenta que la superficie total de los bloques
cerrados es de 65133742 M2, corresponde una cesion externs de 110727.36 M2,
supetficie que segun lo manifestado por los propietarios pretenden cederlas un la
zona Mor-Oeste de la Comunidad Chane a S50 metros aproximadaments de |a
carretera a Montarg,

Referente o los afreas do uso publico del sector abierto considero que estas
cuentan con una distribecién equilibrada, toda vez que se encuentran posicionadas
proporcionalments en toda lo urbanizacién.

Agrnim. Franklin Cabreara Bascope manifiesta que luego de realizar |a inspeccion

& campo se observa que las calles de la urbanizecién se encuentran aperturadas
perfiladas, con cunetas de 30 centimetros de profundidad a ambos lados de la
calzada, 1o cual permitird el escurrimiento de las aguas pluviales, asi mismo este
Informe manifeste que los vértices de manzanos y las lineas divisonas de lotes sc%
encuentran materializado con estacas de madera y debidamente numeradas, com
tambien las areas de uso pubdlico estan identificadas con letreros indicando el usaQy
de suelo, superficie y ubicacion de los mismas, dicho Informe concluye Indicando
que ol replanteo de la urbanizacion se encuentra conforme o lo exigido por la
Diraccion de Castro y Ordenamiento Territorial,

Del Informe tecnico emitido, fechade 30 de octubre del afo en cursa emitido por %

CONCLUSIONES ~ RECOMENDACIONES.-

Del analisis correlativo realizado del proceso técnico administrativo de aprobacién
del proyecto de urbanizacian "CIUDAD DE DIOS NORTE COMPLEIO NARANIAL®, se
concluye lo siguiente:
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Revisada la documentacion técnica, sobre el proyecto de la urbanizacion "CIUDAD
DE DIOS NORTE COMPLEJO NARANJAL", ia misma, Cumple Técni t
con las normas técnicas exigidas por el Goblerno Autdnome Municipal de Warnes,
de acuerdo a los criterios expresados por I3 Direccion de Catastro y Ordenamiento
Territoral,

La tasa a ser cancelada al Gobierno Autdnomoe Municpal de Warnes por concepto
de aprobacion del proyecto de urbanizacion deberd ser de acuerdo a lo Ordenanza
Municipal NO 24/2001,, debiendo discriminarse y ser aplicada de fa sigulente
manera;

Superficie Cerrada 651337.42 m2
Superficie Ablerta 762729.73 m2

Se recomienda reallzar el seguimiento de:
2) Lo cesion de dreas de uso pablico & favor del Gobierno Auténomo Municipal
de Warnes, hasta que estén debldamente Inscrtas en las Oficinas de DDRR,
b) De la cesidn externa del 17% de la supetficie cerrada, equivalente a
110727.36 M2,
c) Del pago de la tasa correspondiente,
Se recomienda que en la Resolucion Administrativa de Aprobacion se incluya una
cldusuia en la cual s& manifieste en caso de No cumplimiento, por parte del
urbanizador, en ia cesion externa de 110727.36 M2
a favor del GAMW la aprobacidn de la presente urbanizacion quedara Sin efecto
legal alguno, en el plazo de 12 meses, a partir de 13 suscripcion de ta Resolucion.

& uron'da
mencionado__proyecto  pars 13 prosecycid ) n_ ) n
correspondientes,

Es _todo cuanto se informa, para fings que correspondan de acuerdo a normss
establecidas.

Que, mediante lo C.I, D.M.A, N9 169/2013 de fecha 14 de noviembre de 2103,
elabarado por e Ing. C. Rony Agullera G, (DIRECTOR MEDIO AMBIENTE), en suQ
Ref. Sensla "REMITO INFORME SOBRE PROYECTO DE l.lltBANIZAc:IONQ
CIUDAD DE DIOS NORTE COMPLEJO NARANJAL", indicando que aprobado @
Proyecto de Urbanizacion por ¢l Gobierno Auténomo Municipal de Warnes,

a objeto de estar enmarcado en el Reglamento de Prevencion y Control ambiental
1333, y enmarcarse &n la Ley 1700, servidumbre ecoldgica, la presentacién de la
Ficha Ambiental.

1
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Que, & Informe Legal D.J. N° 448/2013 de fecha 13 de Diclembre de 2013,
elaborado por el Dr, Boris 1. Chavarria Saucedo (ASESOR LEGAL), dirigidos al
Dr. Oscar J. Calvo Escalante (DIRECTOR JURIDICO), y al Sr. Mario
Cronembold Aponte (H. ALCALDE MUNICIPAL a.i.), en su Ref “INFORME
LEGAL URBANIZACION CIUDAD DE DIOS NORTE COMPLEJO NARANJAL',
indicando que de la revision de la carpeta administrativa s= evidencia gque el
solicitante tiene et Derecho Propietario legalmente registrado en Derechos Reales,
no registrandc gravamen vigentes.

Recomendando; dictar la_Resolucion Administrativa que aprueba el proyecto de
Urbanizecion CERRACA Y ABIERTA.

Que, mediante Resoiucion Admimstrativa N® 375/2013 de fecha 13 de Diciembre
de 2013, aprueba & proyecto la referida Urbanizaclén, denominada CIUDAD DE
DIOS NORTE COMPLEIO NARANIJAL,

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion Politica del Estado ¢n su Art. 302), paragrafo I),
establece "Son competencias exclusivas de los Gobiernos Municipales AULONOmMos,
#n su jurisdiccion:, .., numeral 10), sefiala que “Catastro urbano en & ambito de
su jurisdiccion en conformidad 2 los preceptos y pardmetros técnicos establecidos
para los Gobiernes municipales” y numeral 29), sedala “Desarrolic urbano y
asentamiento humanos urbanos”,

Que, la ley N9 482), Gobiernos Auténomos Municipales en su Art. 16)
(Atribuciones del Concejo Municipal), numeral 12), establece “Aprobar el plan
de ordenamiento territorial Municipal, que incluye ¢l uso de suelos y la ocupacl
del terntorio. .., Ley N°® 031 Marco de Autonomia y Descentralizaciéon And
Ibafez, en su Art, 7) numeral 8), establece "Favorecer la Integracion social d
sus habitantes, bajo los pnnciplos de squidac @ igualdad de oportunidades,
garantizando el acceso de las personas a la educacion, la salud, y al trabajo,
respetondo su diversidad, sin discriminacién y explotacion, con plena justicla sociat
¥ promaviendo la descolonizacian”.,

POR TANTO:

El Con¢ejo Municipal de la Primera Seccion de la Provincia Wamnes, en uso de las Q
atribuciones que le confiere fa Constitucion Politica de Estado, Ley dex
Municipalidades, Normas Conexas dicta la presente:

RESOLUCION

ARTICULO PRIMERO.- Homologuese la Resolucion Administrativa N
375/2013 de fecha 13 de Diciemhre da 2013, dictada por el H. Alcalde
Municipal de Warnes a.l, Sr. Mario Cronembold Aponte, mediante la cual
Aprueba el proyecto de Urbanizacidn denominado “ AD

ARANJAL", que alcanza & una superficie de 1,933.464.00.- m*. en
ta cual existe un proyecto mixto conformado de la sigwiente manera;
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1.~ Sector Ablerto con uno superficie de 1.282.126.59 m® (UN MILLON
DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL CIENTO VEINTISEIS 59/100 METROS
CUADRADOS), equivalente al 100% del total de fa superfice, estableciéndose que
las dreas de uso publico alcanzan la cantidad del 40,51 %, de la totalidad del
sector  abwerto, porcentaje  equivalente en  cantidad de 519.396.86 m*
(QUINIENTOS DIECINUEVE MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS 86/100
METROS CUADRADOS) distribuides de la siguiente manera: superficie destinada
para drea verde 6.56 %, cquivalentss a 84,173.79 m®. (OCHENTA Y CUATRO
MIL CIENTO SETENTA Y TRES 01/100 METROS CUADRADOS), superficie
destinada para areas de equipamientos en 7.74 %, equivalentes a2 99,219.55 m’.
(NOVENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS DIECINUEVE 55/100 METROS
CUADRADOS), superficle destinada para calles y avenidas 26.21 %, equivalentes
a 336.003.52 m’. (TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL TRES 52/100
METROS CUADRADOS), quedando un area Gtil al propietaric en la totalidad de
762.729.73 m’. (SETECIENTOS SESENTA Y DOS MIL SETECIENTOS
VEINTINUEVE 73/100 METROS CUADRADOS), equivalente al 59.49 %;

2.- Bloque Cerrado A con una superficie de 579.717.23 m’ (QUINIENTOS
SETENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS DIECISIETE 23/100 METROS
CUADRADOS), equivalente al 100% del total de la superficie, estableciéndose que
las dreas de wso publico alcanzan la cantidad del 32,44 %, de la totalidad del
Blogue Cerrado A, porcentaje equivalente en cantided de 188.066.74 m?
(CIENTO OCHENTA Y OCHO MIL SESENTA Y SEIS 74/100 METROS
CUADRADOS) distribuldos de la siguiente manera: superficie destinada para ar
recreacién 11.30 %, equivalentes a 65.502.32 m>. (SESENTA Y CINCO M
QUINIENTOS TREINTA Y DOS 32/100 METROS CUADRADOS), superficie
destinada para vins internas en 21.14 %, equivalentes a 122.564.42 m’.
(CIENTO VEINTIDOS MIL QUINIENTOS SESENTA Y CUATRO 42/100
METROS CUADRADOS), guedando un drea Ut ol propietario en la totalidad de
391.650.49 m* (TRESCIENTOS NOVENTA Y UN MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA 49/100 METROS CUADRADOS), vquivalente al 67.56 %

3.- Blogue Cerrado B con une superficie de 29.282,93 m? {VEINTINUEVE MIL
DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS 93/100 METROS CUADRADOS), equivalente ol
100% dol total de la superficie, estableciendose gque las dreas do uso pﬂbllco‘{
alcanzan la cantidad del 33,94 %, de |a totalidad del Bloque Cerrado B, porcentajey
equlvalente en cantidad de 9,.937.90 m’ (NUEVE MIL NOVECIENTOS TREINTA
Y SIETE 90/100 METROS CUADRADOS) distribuidos de I siguiente manera:
superficle destinada para area verde 14.78 %, equivalentes a 4.328.23 m?,
(CUATRO MIL TRESCIENTOS VEINTIOCHO 23/100 METROS CuADRADOS}.
| superficie destinada para vias internas en 19.16 %, equivalentes a 5,609.67 m".
(CINCO MIL SEISCIENTOS NUEVE 67/100 METROS CUADRADOS), quedando
un area Otll al propietario en Ip totalidad de 19.345.03 m?. (DIECINUEVE MIL
TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO 03/100 METROS CUADRADOS),
equivalente al 66.06 %,
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4.- Blogue Cerrado € con una superficie de 42.337.26 m* (CUARENTA Y DOS ‘

MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE 93/100 METROS CUADRADOS), [

equivalente al 100% del total de la superficie, estableciéndose que las dreas de uso

publico alcanzan la cantidsd del 31,98 %, de la totalidad del Blogue Cerrado C,

porcentaje equivalente en cantidad de 13.538.88 m® (TRECE MIL QUINIENTOS

TREINTA Y OCHO 88/100 METROS CUADRADOS) distribuldos de la siguiente

manera: superficie destinada para Club House 9.49 %, equivalentes a 4.019.20 [

m’. (CUATRO MIL DIECINUEVE 20/100 METROS CUADRADOS), superficie

destinada para vias Intemas en 22.49 %, equrvalentes 3 9.519.68 m?. {NUEVE

MIL QUINIENTOS DIECINUEVE 68/100 METROS CUADRADOS), quedando un

area util al propletario en Iz tolalided de 28.798.38 m®. (VEINTIOCHO MIL

SETECIENTOS NOVENTA Y OCHO 38/100 METROS CUADRADOS), cquivalente

al 68.02 %.

.~ Se establece la obligacion de page por conceplo de Tasa
por aprobacién de Urbopizaciones y Parcelamiento por |la Urbanizacion cerrada el
valor de Bs. 1.50.- (UNO 50/100 BOLIVIANOS), por metro cuadrado, debiende
cancelar en total la suma de Bs. 977.006.00.- (NOVECIENTOS NOVENTA Y
SIETE MIL SEIS 00/100 BOLIVIANOS) y de la Urbanizacion Abierta ¢l monto
de Bs. 0.60.- (CERO 60/100 BOLIVIANOS) por metro cuadrado, deblendo
cancelar la suma de Bs. 457.643.00.- (CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE
MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES 00/100 BOLIVIANOS),

ARTICULO TERCERO.- Remitase In presente Resolucidn 2l Ejecutivo Municipal

para su fiel y estricto cumplimienta.

Es dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal de Wames,
a los veintisiete dlas del mes de enero del afio dos mil catorce.

Registrese, Comuniquese y Archivese

PDTA. H. CONCEJO MCPAL
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